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Camara Municipal

Departamento de Planeamento e Gestdo do Territério

Divisdo de Gestdo Urbanistica

Unidade Técnica de Gestao
de Procedimentos Urbanisticos e Fiscalizagéo

EDITAL Ne 224/2025

Hugo Miguel Marreiros Henrique Pereira, Presidente da Camara Municipal de Lagos

Faz publico para conhecimento geral que, para efeito do disposto na alinea d) do n.° 1
do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
04/2015 de 07 de Janeiro, é publicado o presente EDITAL, dando conta de que, nos termos
do meu despacho proferido em 04/08/2025, fica notificada na qualidade de Representante
Legal da Empresa Retiro de Luxo — Investimentos Imobilidrios, Ida, titular do Numero de
dentificagéo Fiscal 508 693 063, com ultima sede conhecida em Calgada do Galvéo, n.°
50 — 1.° Drt.° em Lisboa, na qualidade de proprietario(a) do prédio sito no Sitio da
Albardeira — “Casa das Péras”, no Concelho de Lagos inscrito na Matriz Predial Urbana
sob o artigo n.° 2497 da freguesia de Sdo Gongalo de Lagos e descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Lagos sob o n.° 2384 de 26/07/1993 da Freguesia de S&o Sebastigo
(extinta), que foi determinado o Embargo das Obras de construgéo de edificacéo , a
decorrer no local atras mencionado, pelo prazo de 12 (doze) meses, a contar da data da
afixagdo deste edital ou até que seja proferida uma decis&o, que defina a situag&o juridica
da obra, com caracter definitivo.

O despacho de Embargo foi decretado em virtude da obra em questéo estar a ser
levada a efeito sem o respetivo Licenciamento Municipal, violando as normas legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente o descrito na alinea a) do ponto n.° 4 da
informagdo n.° 41813/2025-Bl de 16/07/20250), prestada pela Divisdo de Gestéo
Urbanistica, , tendo sido dispensada a Audiéncia prévia dos interessados, nos termos
indicados na alinea c) do artigo 124.° do CPA - Cédigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 04/2015 de 07 de Janeiro, na redagéo dada pelo artigo 30.°
do Decreto-Lei n.° 11/2023 de 10 de fevereiro, uma vez que se prevé que o prazo previsto
para a audiéncia prévia podera comprometer a execugéo ou a utilidade da decisao.

Mais se informa, que se ira proceder a interdigdo do fornecimento de energia elétrica e

de agua a obra, conforme previsto no n.° 3 do artigo 103.° “Efeitos do Embargo” do RJUE -



Regime Juridico de Edificagdo aprovado pelo Decreto-Lei n°® 555/99 de 16/12, na sua
redagdo em vigor.

Adverte-se que o desrespeito ao Embargo, para além de configurar a pratica do ilicito
contraordenacional previsto na alinea h) do n.° 1 do artigo 98.° do RJUE e punido nos
termos do n.° 2 do mesmo normativo, constitui ainda a pratica de crime de desobediéncia,
ilicito penal previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo 348.° do Cédigo Penal, por remissédo do
n.° 1 do art.° 100.° do RJUE.

Para constar, publica-se o presente Edital ao qual sera dada publicidade, nos termos,
do n.° 3 da do artigo 112.° do CPA, no Balcédo Virtual deste Municipio em www.cm-lagos.pt,
sendo afixado na entrada do Edificio dos Pagos do Concelho Séc. Xli, no imével em causa,
no ultimo domicilio conhecido do notificado e na entrada da sede da respetiva junta de

freguesia.

Lagos, 05 de Agosto de 2025

O Presidente da Camara

M

(*) Em anexo
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inf. N.241813/2025 -8Bl
Data 16/7/2025

Proc. 55/2024/73/0
Reg. 55/2024/30471

ASSUNTO: QUEIXA RELATIVAMENTE A COLOCACAO/CONSTRUCAO DE UM PORTAO QUE IMPEDE O

ACESSO A UM CAMINHO PUBLICO.

REQUERENTE: RETIRO DE LUXO - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.
LOCAL: SiTIO DA ALBARDEIRA - CASA DAS PERAS, SAO GONCALO DE LAGOS

1. Na sequéncia do despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal proferido em 03/07/2025,

aposto & informagéo n.0 36598/2025-BI de 25/06/2025, vem a requerente afirmar:

a) Que ndo concorda com a deciséo de violagdo de normas urbanisticas e que ndo permite que
qualquer agente fiscal do municipio entre no interior do seu prédio para qualquer acdo de
fiscalizacdo (reg.® n.° 43860 de 14/07/2025);

b) Solicitar a prorrogagdo do prazo para resposta por mais 10 dias (reg.° 44000/2025 de
14/07/2025).

Neste perfodo foi também recebida a resposta do Servico de Financas de Lagos sobre a

identificacdo do proprietario do prédio a sul do prédio da requerente.

Foi também efetuada nova deslocacdo ao local no dia 14/07/2025, pelas 16h20, tendo sido
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verificado pelo exterior que:

e —

designadamente estd a ser executada uma fossa em alvenaria de blocos de betdo com drea
aproximada de 15m? e profundidade ndo inferior a 1m. Acresce que as terras provenientes da

escavacdo foram depositadas no terreno a sul deste prédio e as construgBes pré-fabricadas
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(bungalows) instaladas no terragc anexc ao bloco de apartamentos, sem o competente
licenciamento, encontram-se finalizados e ocupados. Sob o terrago, na area coberta fronteira

a zona da lavandaria (ver em anexo a planta do piso do projeto licenciado) , foi alterada a
fachada e est&o a ser executados novos apartamentos, com a drea aproximada de 58m?;

b) A fossa ilegal identificada na acio de fiscalizagdo realizada em 22/04/2025, para onde estdo

encaminhadas as aguas residuais dos bungalows, ainda néo foi demolida; .

c) A instalagdo ilegal dos bungg_lg_us__tqj_gm_dujd.a.é 0s mesmos encontram-se com ocupacio
hu'nTawna; X

d) Continuam a ser executados trabalhos de -arranjos exterioses fora da propriedade da

requerente, junto dos dois acessos & mesma, com as mesmas caracteristicas, e ndo existe

qualquer pedido em tramitagdo relativamente aos mesmos.




Legenda: Fossa ilegal em execugéio




Legenda: Bungalows ilegais com ocupagio/utilizagio humana
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Legenda: Blocos de apartamentos com utilizagiio com ocupago/utilizagio humana



Legenda: Arranjos exteriores em execugio a noroeste do prédio da requerente, com as mesmas caracteristicas
dos arranjos exteriores em execuggo a sul do prédio da requerente

4. Assim, sugere-se o seguinte:

a)

b)

c)

Uma vez que havia sido declarado o embargo da obra por um ano, prazo esse que ja se
encontra ultrapassado, e foram detetadas novas obras em execucdo sem o competente
licenciamento municipal, designadamente a construgdo de fossa séptica e a construgdo de
apartamentos junto a zona da lavandaria, atrds das arcadas sob o terrago onde foram

instalados os bungalows ilegais, sugere-se que seja declarado o embargo da obra pelo prazo de

——————

1 ano.

Nos termos do artigo 103.° do RIUE, sugere-se ainda que seja interrompido o fornecimento de

&gua e eletricidade a obra;

N3o tendo sido facultado o acesso ao imovel para realizagédo da vistoria de AL e verificando-se a
existéncia de construgdes ilegais, sugere-se o cancelamento do registo de AL n.2 13468/AL, nos
termos da alinea a) dp n.° 1 do artigo 9.°© do DL 128/2014 de 29/08, na redagdo em vigor
(RIEEAL?), com conhecimento as plataformas Airbnb, Booking, Hotels in Algarve, Lagos-

hotels.net (Hotéis de Lagos) e Logitravel, onde esta publicitad;

T

1 RJEEAL - Regime juridico da exploragfo dos estabelecimentos de alojamento local.
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d) Dar conhecimento do cancelamento do registo de AL & Autoridade de Seguranga Alimentar e
Econémica (ASAE) para os devidos efeitos.

5. Através do Servigo de Finangas apurou-se que o terreno contiguo a sul (artigo ristico n.® 19 da
secgéo X da freguesia de S. Gongalo de Lagos), junto ao portdio ndo licenciado da requerente, é
propriedade de FINANCIATUR, Lda, NIF 500116415, pelo que devera ser notificada esta empresa
de que se encontram a ser realizadas obras de impermeabilizagéﬁt;néo licenciadas nesses terreno,
designadamente um acesso automével em betdo e trabalhos de arranjos exteriores, devendo

esclarecer se é a autora de tais obras.

6. Informa-se ainda que aguarda-se pelos esclarecimentos do Turismo de Portugal, I,P. quanto a
eventual caducidade e cassagdo do alvard de autorizacdo de utilizagdo turistica n.o 158/2010 de
05/07 (nos termos do n.° 2 do artigo 33.° do RIET),

O Técnico Superior (Urbanista)

Bruno Inécio

Nota:

De acordo com o ponto 1 do art. 100° do RJUE, na redagiio em vigor “o desrespeito dos atos administrativos que
determinem qualquer das medidas de tutels da legalidade urbanistica previstas no presente dipioma constitui
crime de desobediéncia, nos termos do artigo 348.° do Cédigo Penal”.
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| REPOSICAO DA LEGALIDADE URBANISTICA

PROCESSO N.° 56/2024/73

| ANEXO AG REGISTO N.° 41813/2025-BI DE 16/07/2025
ASSUNTO: QUEIXA RELATIVA A COLOCACAO/CONSTRUGAO DE UM PORTAO QUE IMPEDE O ACESSO A UM CAMINHO
PUBLICO.

l Local da Obra: Sitio da Albardeira — Casa das Péras, Lagos

t Propriedade de: Retiro de Luxo - Investimentos Imobilidrios, Lda. (NIF: 508 693 063)

DESPACHO

Concordo,

= Declaro a caducidade do Embargo da obra, determinado por meu despacho de 13/06/2024, nos termos !
do artigo 104.° do RJUE -~ Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagéo (Decreto-Lei n.° 555/99 de |
16/12), na sua redagdo atualizada;

= Declaro novo Embargo da obra a decorrer no local supramencionado, pelo prazo de 1 ano, nos termos
da informacgéio, sendo dispensada a Audiéncia prévia dos interessados, nos termos indicados na alinea
¢) do artigo 124.° do CPA - Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
04/2015 de 07 de Janeiro, na redacéo dada pelo artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 11/2023 de 10 de fevereiro,
conforme proposto na alinea a) da informagéo n.® 41813/2025-BI de 16/07/2025;

= Que seja interrompido o fornecimento de égua e luz & obra em curso, conforme proposto na alines b) da
referida informagéo;

= Cancele-se o registo de AL n.° 13468/AL, nos termos das alineas c) e d) da informagdo supramencionada;

= Notifique-se o proprietario do imével contiguo ao local da obra, nos termos do ponto n.° 5§ da referida

informagéo.
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\ Inf. N.244436/2025-BI
Data 31/7/2025
Proc. 55/2024/73/0
Reg. 55/2024/30471

ASSUNTO: RECLAMA(;.AO DE EXECUCAO DE OBRAS - APRESENTA QUEIXA RELATIVAMENTE A
COLOCACAO/CONSTRUCAO DE UM PORTAO QUE IMPEDE O ACESSO A UM CAMINHO
PUBLICO.

INFRATORA: RETIRO DE LUXO - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.

LOCAL: SiTIO DA ALBARDEIRA - CASA DAS PERAS, LAGOS - FREG. SAO GONCALO DE LAGOS

1. Em sede de atendimento presencial, o Sr. Delfim Soares, acompanhado pelo advogado Dr. Jorge

Ferreira, recusou ser notificado do auto de embargo por ndo ser o sdcio-gerente da requerente.

2. A Dr.2 Patricia Boavida, procuradora da infratora, ao ter telefonado para os servigos municipais para
apurar o motivo do corte do abastecimento de agua ao local, foi informada pela operadora que o

corte deveu-se a ter sido determinado novo embargo de obra.

3. A notificagdo do embargo feita por correio registado & Dr.® Patricia Boavida, na qualidade de
procuradora da infratora, ainda néo se concretizou, conforme relatério obtido no portal dos CTT, que
se anexa.

4. Face ao exposto, sugere-se que seja notificada a infratora por correio registado para a morada da

sede da empresa e por edital afixado no local da obra.*

O Técnico Superior (Urbanista)

............. :%/\AMQI[W;ZN

Bruno Inacio
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ANEXO: Relatorio do portal dos CTT

31/07/25, 16:49

PARTICULARES  EMPRESAS  GRUPOCTT

ctt

PARTICULARES v

ctt

{) > Receber > Seguirobjeto , RF877367668PT

RF877367668PT

reque

£ @ N3o entregue

A entrega do envio ndo fol conseguida.

28t () Nopontode entrega
0 envio esta disponivel para
levantamento no Ponto de Entrega.

.
A entrega do envio nao fol conseguida.

25 () Ementrega
0S 0 envio saiu para entrega. Serd
entregue durante o dia.

24t () Aceite
3 0 envio fol aceite. O processa de envio
folinlciado.

RF877367668PT 24 Julho2025,16h13

https:/fappserver.cti.pt/CustomerArea/PublicAraa_Detall?ObjectCodelnput=RF877367668PT&Searchinput=RF877367668PT

Detalhe de objeto

Desting

Portugal

Conhega as vantagens de teruma Conta CTT

s

9.

Sequir objeto Gestlo de abjetos

centralizada

Notificagdes por aftera¢do  Alteracdes disponiveis de
de estado forma centralizada

Avise Rece¢ao Nacional

Entreqa ao Préprio
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