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ADITAMENTO A MEMORIA DESCRITIVA

O presente aditamento ad memaria descritiva e justificativa surge no seguimento do
oficio n.° 26221 de 22/07/2024 e para dar resposta aos aspectos indicados nas alineas
4.b) a4.d), 4.h, 4., 4ke 4.

Procedeu-se as necessdrias correccdoes de modo a dar satisfacdo a todas as questoes
elencadas no oficio supra mencionado.

Procedeu-se ainda a vdrias correccoes de modo a colmatar todos os aspectos
implicados nas questdes indicadas no oficio.

Junta-se um ficheiro completo da arquitetura do loteamento contendo todas as

correccoes levadas a efeifo.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

a) Area objeto do pedido;

O presente pedido de Licenca
administrativa, refere-se ao processo
de vurbanizacdo, através de uma
operacdo de loteamento que a
empresa Pasatel — Apartamentos e
Vivendas, Lda, na qualidade de

proprietdria, pretende levar a efeito

sobre uma parcela de terreno
localizada no Vale das Pedras, Portelas, em Lagos, freguesia de S. Gong¢alo de Lagos e
concelho de Lagos.

O terreno objecto da operacdo de loteamento que se pretende levar a efeito, &
constituido por uma Unica parcela, a que corresponde o artigo rustico inscrito na matriz
sob o n.° 26 da seccdo J, freguesia de S. Gongalo de Lagos, com drea de 34 800 m2.
Esta parcela de terreno tem parte da sua drea inserida no Plano de Pormenor das

Portelas.
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Pretende-se proceder ao loteamento da parcela de terreno inserida no plano e de
acordo com o Plano de Pormenor das Portelas, do qual resultard um conjunto de 16

lotes para construcdo de edificios conforme previsto no plano.

b) Caracterizagao da operagdo urbanistica;

Trata-se de um pedido de licenciamento respeitante a um processo de loteamento de
uma parcela de terreno inserida no Plano de Pormenor das Portelas e a levar a efeito
conforme preconizado no respectivo plano e do qual resultard a constituicdo de 16
lotes para construcdo conforme seguinte esquema:

- 7 lotes para edificacdo de moradias unifamiliares geminadas de tipologia T4,

- 6 lotes para edificacdo de moradias unifamiliares em banda de tipologia T4,

- 1 lote para edificacdo de um edificio em banda destinado a uma habitacdo de
tipologia T2 e comercio/servicos

- 1 lote para edificacdo de um edificio em banda, destinado a 4 fogos de tipologia
TO/T1 e a comercio/servicos.

- 1 lote para edificacdo de um edificio em banda, destinado a 4 fogos de tipologia T0 e
a comercio/servicos.

- os lofes a que corresponde os nUmeros 36, 48 e 58 do P P Portelas encontram-se
parcialmente inseridos no prédio objecto da pretensdo. Por este motivo ficardo para
posterior integracdo e loteamento em articulacdo com os prédios vizinhos, viabilizando
assim o desenho urbano, estrutura fundidria e edificacdes previsto no plano, conforme a
informacdo técnica n.° 25132/2024-Bl.

Rua do Ramalhete n.° 15, Praia da Luz
8600-163 Praia da Luz
look.arguitectos@gmail.com

www .lookalgarve-arquitectos.com


mailto:look.arquitectos@gmail.com

ARQ.™© ANTONIO ALEXANDRE
LOOK
ALGARVE
REQUERENTE: PASATEL, LDA
arquitectos LOCAL: VALE DAS PEDRAS, PORTELAS

c) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

Esta parcela de terreno com a drea de 34 800 m? e que se pretende urbanizar, integra
parcialmente o Plano de Pormenor das Portelas. A drea do terreno a urbanizar tem por
base os par@dmetros urbanisticos definidos no regulamento do Plano de Pormenor,

conforme quadro seguinte:

Quadro Sintese da EdficabBdade

Wda Am:ﬁ Foligono de Area de_ hrea br. de Construgaa méx, (mZ) e N* | EstacL Tipologla
Parcel Parc wnplaitagao knplantacdg LL LC. plscs Fogos am espd
a| (m) M. (m) Habltaghd ComiSend armiOflc Turlsmt{ Total Mix. | Privadal yogs R | colee,
3 436 126 126 03| sz e | 06| = 1 2 | Geminas|
EH 410 126 126 TEN w5z [ og| z 1 2 | Geminaca|
395 114 114 0.3 228 20 | 06 2 1 2 Genﬂnam[
B 344 116 116 = me | ov| 2 1 2 | Geminasa|
ET 111 111 03| 3 e | a6 | = 1 2 | Geminada|
44 406 125 125 0.3 250 250 | 06 2 1 2 Geminada|
42 4710 132 132 T I 1 2 | Geminasa
43 08 136 136 04| 272 e | oa] = 1 2| Geminada|
44 ] 106 10 0.5 2 23 [ 09 2 1 handa
49 257 111 111 05| a2 e loa] 2 1 banda
&0 237 118 118 05| 238 2 | 10| = 1 banda
51 259 114 114 04| 229 e | oo 2 1 banda
52 251 111 111 4 11 111 222 0,9 2 1 banda
&3 157 191 181 05 1 191 mr [ 11 = 4 banda
54 17 173 173 05| 173 173 e | 11] = 4 . bande
55 104 103 103 0.5 206 M6 [ 11 2 1 . bania
56 194 103 103 05| 208 mE | 1] 2 1 banda
&7 104 103 103 05| a08 mwE | 14] = 1 . banda
59 208 110 110 05| 220 2 1] 2 1 : banda
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d) Justificacdo das opgoes técnicas e da integragcdo urbana e paisagistica da
operagao;

Na elaboracdo desta
proposta foram fidas em
conta as condicionantes do
Plono de Pormenor das
Portelas, as condicionantes
intrinsecas do local e da
envolvente e a legislacdo

em vigor.

E intencdo da proposta de —
projecto a que se refere este pedido de Licenca Administrativa, que o mesmo contribua
para uma valorizacdo da drea de intervencdo e da sua envolvente e que 0 mesmo se
desenvolva sem comprometer qualquer atitude ou accdo de planeamento que a
cdmara municipal venha a levar a efeito naguela drea. Para tal procedeu-se de modo
a ancorar o loteamento nas infraestruturas locais existentes.

A proposta comporta os lugares de estacionamento definidos no Plano de Pormenor,
necessarios para publico e privativos para os lotes, contemplando estacionamento no
exterior para os lotes 8 a 16 (49 a 57) conforme plano de pormenor e no interior dos lotes
para os lotes 1 a 7 (37 a 43).

Foram afectados 3 estacionamentos a pessoas com mobilidade condicionada.

A proposta considera a execucd@o de caves para afectacdo a estacionamento nos
lotes 8 a 16 (49 a 57) conforme definido no plano de pormenor.
As dreas técnicas e piscinas podem ser implantadas fora dos poligonos de implantacdo,

desde que & cota do terreno natural.

Morfologicamente este terreno apresenta uma topografia com declive levemente

acidentado, com pendente no senfido Norte-Sul.
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e) Indicagdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional
com a envolvente, incluindo com a via puUblica e as infraestruturas ou equipamentos ai
existentes;

A proposta foi elaborada de acordo com o plano de pormenor das Portelas,
mantendo-se o esquema da rede vidria proposta no mesmo.

As redes de infraestruturas do loteamento serd@o elaboradas de modo a se fazer a
ligacdo as infraestruturas existentes no local e na proximidade da operagdo de
loteamento que se pretende.

A envolvente apresenta-se praticamente consolidada com edificacdo e dotada de
infraestruturas.

Quanto ao construido na envolvente o mesmo apresenta-se descaracterizado ndo
evidenciando elementos ou caracteristicas conducentes a um modelo de adopcdo
pelo que se pretende uma aposta numa arquitectura de caracteristicas
contempordneas para os edificios a construir na urbanizacdo. Os materiais a utilizar,
bem como as solucdes cromdaticas propostas seréio conforme o seguinte esquema:

- paredes em reboco pintado na cor branco e cinza

- proteccdo das varandas: guardas metdlicas ou em vidro apoiadas em estrutura
metdlica

- caixilharias de aluminio termolacado

- coberturas planas

f) Programa de utilizagdo das edificagoes, quando for o caso, incluindo a drea a afetar
aos diversos usos;

A afectacdo prevista para os lotes resultantes desta operacdo urbanistica cumpre o
estipulado no quadro sintese do Plano de Pormenor das Portelas e conforme se
descreve:

- 7 lotes para edificacdo de moradias unifamiliares geminadas de tipologia T4,

- 6 lotes para edificacdo de moradias unifamiliares em banda de tipologia T4,

- 1 lote para edificacdo de um edificio em banda destinado a uma habitacdo de
tipologia T2 e comercio/servigcos

- 1 lote para edificacdo de um edificio em banda, destinado a 4 fogos de tipologia

TO/T1 e a comercio/servicos.
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- 1 lote para edificacdo de um edificio em banda, destinado a 4 fogos de fipologia T0 e
a comercio/servicos.

- os lotes a que corresponde os nuUmeros 36, 48 e 58 do P P Portelas encontram-se
parcialmente inseridos no prédio objecto da pretensdo. Por este motivo ficardo para
posterior integracdo e loteamento em articulacdo com os prédios vizinhos, viabilizando

assim o desenho urbano, estrutura fundidria e edificacdes previsto no plano, conforme a

informacdo técnica n.° 25132/2024-BI.

g) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espacos
de utilizagao coletiva e respetivos arranjos, quando estejam previstas;
Na elaboracdo do projecto considerou-se o estipulado no Plano de Pormenor das

Portelas no que respeita as dreas de cedéncias e que concerne o seguinte:

- drea de cedéncia para equipamento de utilizacdo colectiva ................ 855m?2
- drea de cedéncia para espacos verdes e de utilizacdo colectiva .......... 134m?
- arruamento (previsto N0 PP Portelas) ......ooviiiii e 1121m?2
- estacionamento (previsto NO PP Portelas).....oovvvveiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 429m?2
- passeios (previsto NO PP POrtelas).......ouveeiiii e, 943m?2

- arruamento a executar, fora da parcela, sobre arruamento existente...... 517m?2
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h) Quadro sinéptico identificando a superficie total do terreno objeto da operagdo e,

em fungdo da operagdo urbanistica em causa, a drea total de implantagdo, a drea de

implantagdo do edificio, a drea total de construgao, a drea de construgdao do edificio, o

nUmero de pisos, a altura da fachada, as dreas a afetar aos usos pretendidos e as areas

de cedéncia, assim como a demonstragdo do cumprimento de outros parametros

constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

Area Total do Terreno 34 800,00 m?
Area Liquida dos Lotes 5 227,00 m?2
Areas de Cedéncia 3 482,00 m?
Area remanescente a integrar as parcelas 36,48 e 58 do PPP 377 m?
Area sobrante/remanescente da parcela (solo ristico) 25714,00 m2
AREAS DE CEDENCIAS
Arruamento (a ceder) 1121,00 m2
Passeios (a ceder) 943,00 m?
Estacionamento 429,00 m2
Espaco verde e de utilizacdo colectiva 134,00 m2
Equipamento de utilizacdo colectiva 855,00 m?
TOTAL 3482,00 m?
A EXECUTAR
Arruamentos a executar fora da parcela 517,00 m2
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QUADRO DE AREAS
LOTE N° Pisos Areas (m?) nii'iurll::ﬂa ,Al_l“""“ [T—— = § N° fogos | o -
e |n°dolote no |Area tso [Acima cota 4 bako cota |implantagao | CONSUUGEO permeab. | fachada |edificacéo |Soleira| (m3) max. AR
PP Portelas |(n¥) soleira soleira Habitagao [ComiServ| Total {m) (m)
= 36 89 | Esta drea devera integlar a parcela 36 do PP
1 37 422 | Habitagio 2 1 126 252 252 280 7 8 2950 | 1890 |Geminada| T4 1
7 38 406 | Habitacio 2 1 114 228 228 275 7 8 28.40 1710 i T4 1
] 39 350 | Habitagio 2 1 110 220 20 270 7 8 2760 | 1650 |Geminada| T4 1 2 lugares de
4 40 385 | Habitagio 2 1 M 222 222 260 7 8 2655 | 1665 |Geminada| T4 1 estacionamento
5 41 417 | Habitagio 2z 1 125 250 250 200 7 g %65 | 1875 i T4 1 deriro dolote
6 42 470 | Habitagio 2 1 12 264 %4 330 7 8 2440 | 1980 |Geminada| T4 1
7 43 516 | Habitagio 2 1 136 272 272 360 7 3 2350 | 2040 |Geminada| T4 1
= 48 136 | Esta drea {levera integrar a parcela/48 do PP
[ 49 240 | Habitagio 2 1 11 222 222 165 7 8 2945 | 1665 Banda | T4 1
9 50 244 | Habitagio 2 1 13 226 226 175 7 3 2850 | 1695 Banda | T4 1 .
10 51 266 | Habitagio 2 1 14 228 228 180 7 8 27.40 | 1710 Banda | T4 1 ~ cave § de
" 52 251 | Habitagdo 2 1 m m m 22 175 7 8 25.70 1665 Banda |[T2 1 facuttativa.
12 53 361 | Habitagao z 1 191 101 191 | .2 250 7 B 520 | 2865 | Banga [TOT1 4 Sendo o
13 54 317 | Habitagio 2 1 73 73 173 | 248 220 7 3 2306 | 2595 Banda | 70 4 privado
14 55 194 | Habitagio 2 1 103 206 206 135 7 [ 22.90 1545 Banda | T4 1 Dﬁ:ﬁ;ﬁs
15 56 194 [ Habitagio 2 1 103 206 206 135 7 8 22.90 1545 Banda | T4 1 existentes em
16 57 194 | Habitagio 2 1 103 206 206 135 7 3 270 | 1545 Banda | T4 1 espago plblico
- 58 153 | Esta drea flevera integrar a parcela58 do PP
totall i — e - 1976 u77 475 3952 3635 —— —— [ —— | 2e640 -— = 22
NOTA: As piscinas e compartimentos técnicos podem ser i fora dos poli: de i Ao, desde que A cota do terreno natural

Admite-se variagies nas cotas de soleira até 0,50 cm
Areas a integrar noutras parcelas do Plano de Pormenor das Portelas

* Area do prédio que deverd integrar na parcela 36 do Plano de PP: 88m?

= Area do prédio que devera integrar na parcela 48 do Plano de PP: 136m?
== Area do prédio que dever3 integrar na parcela 58 do Plano de PP: 153m?
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ESQUEMA DE DESENVOLVIMENTO E FUNCIONAMENTO DAS INFRAESTRUTURAS

O esquema de infraestruturas que se apresenta a urbanizacdo desta parcela de terreno
teve como objectivo dotar todos os lotes das necessdrias infraestruturas de suporte as
futuras edificacdes e foi pensado tendo em consideracdo o preconizado no plano,
designadamente na planta de implantacdo no que concerne & estrutura vidria e
também foram consideradas as ligacdes e ancoragem nas redes de infraestruturas
existentes na envolvente urbana.

As obras a realizar para a implementacdo das infra-estruturas de suporte ao loteamento sdo
as seguintes:

- Arruamentos incluindo passeios e estacionamentos

- Rede de abastecimento de dguas, de sistema de regas e incéndios

- Rede de esgotos domésticos

- Rede de esgotos pluviais

- Rede de electricidade, incluindo rede de iluminacdo publica

- Rede de telefones e video

Elementos de base

Neste estudo sdo definidas e fixadas as caracteristicas geométricas dos tracados das
vias de ligacoes entre elas e com a restante malha urbana existente.

No tocante as redes a implantar, apresenta-se esquema das mesmas e da sua ligacdo
as redes existentes adjacentes e serdo tidas em conta as necessidades do loteamento
propriamente dito e o que os servicos técnicos da Cdmara Municipal julgarem

necessarios para a realizacdo deste empreendimento.

Arruamento
A solucdo preconizada para o arruamento teve por base o estipulado no Plano de
Pormenor das portelas e as ligacoes destes arruamentos aos arruamentos existentes e

confinantes com terreno.
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A faixa de rodagem terd 6,50m de largura, ladeada por passeios com largura de 2,60m
de um lado e do outro, onde serdo infroduzidos os necessdrios equipamentos urbanos,
nomeadamente iluminacdo e caldeiras de drvores.

O estacionamento para publico serd paralelo ao passeio e terd uma largura de 2.5m.
Procurou-se que os perfis dos arruamentos se ajustassem na medida do possivel ao
terreno natural, de modo a obter uma economia de movimentos de terra e minimizar o
impacto resultante das obras de urbanizacdo na envolvente natural e edificada
confinante com esta operacdo urbanistica.

A faixa de rodagem e os estacionamentos serd em betuminoso e os passeios em

calcada mitda executada com cubos de calcdrio tipo “calcada & portuguesa’.

Rede de abastecimento de dgua

Propde-se o abastecimento de dgua aos lotes através de conduta a executar no
passeio e com ligacdo a conduta existente.

Serd executada uma rede de tubagem em PVC PN10 e acessorios em FFD que serd
executada na zona de circulacdo pedonal (passeios).

Os marcos de incendio a adoptar serdo do tipo Somepal com saidas Storz, ou
equivalente.

Os didmetros e respectivo dimensionamento hidrdulico serdo obtidos através de cdiculo

hidrdulico de modo a garantir os caudais e pressdes regulamentares.

Rede de drenagem de dguas residuais domésticas

A rede de drenagem de dguas domésticas serd levada a efeito de modo a que o
tracado da conduta principal se desenvolva ao eixo do arruamento e serd executada
em tubagens em PVC PNé.

Os didmetros e respectivo dimensionamento hidrdulico serdo obtidos através de cdiculo
hidrdulico de modo a garantir um bom funcionamento da rede, quer no que respeita d
velocidade de escoamento, bem como aos aspectos de manutencdo da rede.

Serdo executadas caixas de ramal domicilidrio localizadas no exterior dos lotes, junto ao

seu limite, conforme esquema em planta.
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Rede de drenagem de dguas pluvidis

A rede de drenagem de dguas pluviais serd levada a efeito de modo a que o tracado
da conduta principal se desenvolva ao eixo do arruamento e serd executada em
tubagens em PP SN8.

Serdo executadas caixas de ramal domicilidrio localizadas no exterior dos lotes, junto ao
seu limite, conforme esquema em planta.

As inclinacodes e os diémetros das condutas serdo de acordo com o cdlculo hidrdulico,
de modo a garantir um bom funcionamento da rede, quer no que respeita

velocidade de escoamento, bem como aos aspectos de manutencdo da rede.

Rede eléctricq, telefones, video

*  Rede eléctrica

A rede de distribuicdo eléctrica para consumo doméstico e a rede de iluminacdo
publica do loteamento ser@o executadas a partir da rede publica existente e
consoante as exigéncias dos servicos técnicos da EDP julgarem necessdrios quer no que
respeita a posto de transformacdo, quer no que respeita a dimensionamento dos
elementos distribuidores de energia em funcdo das poténcias necessdrias ao bom
desenvolvimento da urbanizacdo.

Os cabos da rede de distribuicdo B.T. e L.E. serGo instalados em valas que correm ao
longo do tracado vidrio, passeios e bermas. Os cabos serdo instalados directamente em
valas de fundo plano compacto e sem pedras ou enfiados em manilhas de betdo,
blocos de betdo perfurados, ou outros materiqis equivalentes, por forma a ndo serem
danificados pela pressdo ou abatimento de terras.

Serdo respeitadas as disposicdes regulamentares sobre vizihhanca e cruzamentos.

- Telefones, video
Serd executada uma rede de distribuicdo de telefone e video ajustada as necessidades
e numero de fogos a servir na urbanizacdo.
Esta rede de distribuicdo serd ligada & rede existente e serd instalada em valas que
correm ao longo dos arruamentos.
Esta rede serd dimensionada cumprindo as normas constantes no regulamento das

instalacodes telefonicas (Rita) bem como em conformidade com as exigéncias que os
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servicos técnicos da Telecom Portugal julgarem convenientes para o bom
funcionamento da urbanizacdo, a facilidade de montagem, a uma facil conservacdo

e & durabilidade das infra-estruturas.

Luz, Setembro de 2024
O ARQUITECTO

C.C. :04254045 31X8 valido até 10/06/2030
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