MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa 4 alteracfio ao alvara de loteamento
9/90, emitido pela Cimara Municipal de Lagos em 20 de Agosto de 1990 e sucessivos
aditamentos, requerida pela sociedade Quinta da Boavista - Empreendimentos Turfsticos
S.A., pessoa colectiva n® 502 072 407, com sede na Urbanizagio Quinta da Boavista, Sitio
da Atalaia, em Lagos.

As alteracfes propostas elencam-se e justificam-se nos termos seguintes:

1.

Redestribuicio das dreas lotes 35 a 39 e criaciio dos lotes 39A ¢ 39B

1.1. As dreas dos lotes 35 a 39 sdo alteradas através da redistribuicéo entre si, com o
consequente aumentando de area de uns em detrimento da diminuigfo de outros,
nos termos expressos no quadro de sintese infra.

1.2, Parte de 4reas dos mesmos lotes sdo ainda migradas para criacio dos lotes 394 e
398 nos termos expressos no quadro de sintese infra.

Alteracdo da tipologia dos lotes 35 a 39 e proposta de tipologia para os
lotes 39A e 39B:

2.1. Aumento do niimero de fogos e alteracio do tipo de tipologias nos referidos lotes:
i. Substituicéio de habitagdo de tipologia T4 por 2 fogos de tipologia T3 no Iote 35;

ii. Substitui¢io de habitagdo de tipologia T4 por habitacio de tipologia T3 nos lotes
36 a39;

iii. Introducio de habitagao de tipologia T3 nos lotes 39A e 39B.
2.2. Aumento do ntimero de estacionamentos projetados para 16 {dezasseis);

Alteraciio dos lotes 160 a 167, 206 a 235 com redistribuicéio das areas de
construcio, implantacio e impermeabilizacio

A alteragio proposta visa o melhor aproveitamento da 4rea global dos lotes em
referéncia, tendo em consideracfio pressupostos comerciais, sem obviamente descorar
o enquadramento arquitecténico.

3.1. Redefini¢do das extremas de forma a melhorar a relagfio lote/edificacio, sendo
necessario ajustar os parametros urbanisticos definidos inicialmente;

3.2. Supressao dos lotes 160 a 166 e 228 a 235 dando lugar ao macro lote 167.

3.3. Alocacfio das 4reas sobrantes, de construgo e implantacio, aos lotes 35 a 39B e
243,
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Memoria descritiva e Justificativa (continuacao}

3.4. Alteracdo das cotas de soleira dos Lotes 167 e 206 a 220, com o critério de
atribui¢fo justificado nas pecas desenhadas em anexo.

3.5, Redefinicdo das tipologias dos edificios nos lotes 206 a 220 ¢ 167

3.6. Sem prejuizo do sobredito, os coeficientes sio alterados e redistribuidos entre si,
de uns em detrimento da diminuicio de outros, nos termos constantes da planta
de sintese, de forma a manter-se as dreas totais de construciio, implantacio e
impermeabilizagdo ja autorizadas para o loteamento.

4. Alteracéio da area do lote 240

De forma a melhorar a relagéo lote/edificaciio, os lotes 207 a 220 e 167 recebem area
de terreno provinda do lote 240 nos termos demonstrados no quadro de sintese infra.

5. Alteracio dos lotes 159-E, 159-F e 243

5.1. De forma a poder edificar 4 fogos T2 no lote 243, diminuiu-se o niimero de fogos
no lote 159-E (passando de 6 T3 para 3 T3) e no lote 159-F (passando de 6 T4
para 5 T4), mantendo assim o mimero de unidades de alojamento estabelecido
anteriormente;

5.2, Sem prejuizo do sobredito, os coeficientes sfio alterados e redistribuidos entre si,
de uns em detrimento da diminuicéo de outros, nos termos constantes da planta
de sintese, de forma a manter-se as 4reas totais de construcio, implantacio e
impermeabilizagfio ja autorizadas para o loteamento.

6. Acerto do limite entre as fases 2 e 3 de construciio das infraestruturas.

6.1. Tém-se por necesséria a alterac@o do limite entre as fases 2 e 3 de construggo das
infraestruturas de forma que:

i.  Afase 2 deixa de abranger os lotes 221 a 235, que sfo suprimidos, passando a
abranger o macro lote 167, nos termos propostos.

it. A fase 3 deixa de incluir os lotes 160 a 166 que sdo suprimidos, bem como o
actual 167.

7. Alteracdo as infraestruturas da 22 fase
7.1. Redefinic¢do do perfil do arruamento R18
7.2. Redefinigdo dos dois parques de estacionamento no arruamento R18.

i. Com a necessidade de utilizagio da area dos parques de estacionamento para
lotes, transferiram-se para o outro lado da mesma rua os Iugares de
estacionamento, criando assim 3 4reas de estacionamento diminuindo o
numero de lugares de 31 para 27 lugares de estacionamento.

ii. A redefini¢io apresentada resulta na diminuicio de 845,00 m2 nas areas de
cedéncia.
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Memoria descritiva e Justificativa (continuacéio)

8. Quadro de transferéncias das areas

Aren do teryreno

Transferéncias dus Areas

Lote

3 \ Aprovada | Proposta

nia0 i

35 12990 1 11640 . 5

il 211.0 G340 Transfers 3 C

a7 11430 a8 Transfere 86000m2 para o lote 38 ¢ 127 0n2 para o Iote 39 & recebe 398,00m2 do lote 36 -
Translere 7000m2 pata o lote 39, 466,002 para o lote 394 & 19,0012 para o lote 398 e recebe §,00m2 do

lote 26 ¢ 660,00m2 do boke 57

8950

Lote suprimide, tmnsfere 620,0 m2 para o lote 167

Lote suprimido, trnsfere SE5,0 m2 pars o Jole 167

Lote suprimide, transfere 580,0 m2 para o lote 167

Lote supcimida, transfere 6040 m2 para o lote 167

aign 13655,0

i

iHerebe 761, 00m2 do lote 160, 614,00m?2 do tote 161, 620,00m2 do lote 1672, 585,002 do Jole 163, 580,(HIm2
do fote 164, 586,00m2 do lote 165, 604,06in2 do late 168, 280,00m2 do lote 235, 269,00m2 do fote 234,
264,00m2 do lole 233, 260,00m2 do lole 233, 265,00m2 do lote 231, 250,00m2 do lole 220, 246 00m2 do lote
228, 35,00m2 do Inte 224, 6837.00m2 do lote 240

£ 68,00m2 do lote 24D

"Transfere 125,00mE para o lote 210 ¢ 158,00m2 pa.rn.o late 204 ¢ recebe 7O00M2 do late 245, 259,00m2 do 3
: !

2538 8040 i

j o170 348 3,00m2 do lote 213 ¢ 125.00m2 dolote 240 B
£56.0 1810 ranslere 273, 00m2 para o dote 210 ¢ recebe 51,00m2 do Jote 217, 253,00m2 do lote 216, 185,00m2
P S _ : 213 & 167,00m2 do lote 230
. . . ‘Transfers L63,00m2 parao lote 2] 1 e L02,60m2 para o lote 210 ¢ recebe 206,00m? do Tote 217, 197,00m2 do
213 20654 6T70 420 lote 240 & 274,00m2 dr drea de codéncias
H a4
P 2550

‘Fransfere 253,002 para o lot; 212 t'

poae L0 s o 335,00m2 do lote 240
0 t 9570 RING 5580 Trans{ere 200,00m2 parn o lote 218 & 51,0000 para o lote 212 € reeche 251,00m2 do lote 225, 50,00mz dn
4 ¢ - . S Inte 224, 344,00m2 do lote 240 ¢ 165.00m2 da drca de veddnrias
U S S ’ ek
. i . ;Transfere 169.00m2 para o lote 215 ¢ 538,00m2 para o lote 214 ¢ rovebe 213,00m2 do date 226, 342.00m2 da |
218 1 5070 UGG 2000 iiolu 240 2 253,00m2 da drea de codinelas ;
: 2600 E'l}ansferz-. AHLO0N2 para o Jole 215 ¢ veccbe 21400m2 do lote 227, 355,00m2 do fote 226 r 37200m? do Jole E
S L
575.0 Transfore 249,00m2 para o late 215 ¢ recebe 216.00m3 do lote 298, 249.00ma do Tote 297 8 350.00m des bte. !
o 240 ;
-2EQ Transfere 248,00m2 parn 9_}01(3 215 e
. T2aB0 'I_'_l_‘leﬂsfcrr.- 223,00m2 parn o Iolz‘-.l_g__IS e 25,00m2 parae lol‘g 216 _—
-347.0  jTransfere 247.00m3 puraolote 216
247,00 Transfere ! 97,00md para o lote 216 :TQ.{}CImZ pamanlote217 y
-351.0 Transfers 251 N0m2 paraa lut{: 217
-466,0 iTranefers 31 1.00m2 part o lote 218 ¢ 255 60m2 para Ol LS e
~=163,0 ‘Translers 2 14,00m2 paca o lote 219 ¢ g‘@;gmnz para o lote 270 .
240 | [Teansfore 216.00m2 para o lote 2206 2500m2 parn o7 0 T T
-246,0 TTranslere 24600m2 parao lute 167

=

g 255,00m2 rara o lote 167

260,00m2 para o lote 167

” —25:1.!) Transfore 268:4,00m2 para o lote 167
<2690  iTranslere 269,00m2 para o lote 167
- 2800 B A
Transfere 6837,00n02 para o lole 167, 359,00m2 para o lote 220, 372,00m2 para olote 214, 342,00m2 para o
i - - lote 218, 344,00m2 para o lote 21'7, 335, 00m2 para o late 216, 861,00m2 para o Iote 215, 215,00m2 para
20 VP77LS 1674278 | 102880 o b4, 197.06m3 par o fote 213, 167.00m2 para o lote 212, 125,00m2 para o lote 211, 66,00m para o late |
H 210, 26,00m2 para o lote 209, 32,00m2 para a joie 208 ¢ 5,00m2 para o lole 267 H
i B
243 1H07 ¢ 14870 gp i
Atea de : L D5 . 2 2 i ;
ot 709860 | 701410 8450 ;I;rliniifz;m 254,802 para v Iole 218, 165,00m2 pata o lole 217, 153,00m2 parz o lote T34 & 274,00 m2 parz o
: 1 -
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Memoria descritiva e Justificativa (continuagio)

9. Tabela de alteracdes dos paridmetros urbanisticos:

9.1. Os coeficientes sdo alterados e redistribuidos entre si, acrescendo nuns em
detrimento de outros, nos termos constantes da planta de sintese, de forma a
manter-se inalteradas as dreas totais de construcio, implantacio e
impermeabilizacio ja auto- rizadas para o loteamento, conforme tabela infra:

Areas Suprimidas g Areas Acreseidas
Laote - - ", .
Area do Lote Arf:u de~ Avea de,_ Imp:i;n:a‘::ei]iuq Aren do Lote Area de* Area dc.. !mpl.f:nc:u‘%:i]jznq
Conslrugio Implanlagiio io Conslrugiio Implantitgac ic
i
7610 263,0 165.0 307.0 ; - - - - B
6140 283,0 165,01 307,0 ; - - - - ;
20,0 283, 1650 e - : - S
585,0 283,0 165,0 307.0 | - . . . i
580,0 850 165.0 70 - - - o
sg6D 83,0 165,0 S07,0 - - - - i
604,0 2830 165,0 307,0 - . - - i
. : - S 130360 44610 D67 2584.0
- R 160,0 D100 13,0 . T -
8,0 330,0 1600 10,0 - - - -
i e . 20,0 2510 ~ 10,0 ~
S - e 40,0 246,01 - 10,0 -
- - - 40,0 27,0 - 10,0 -
- - 40,0 : 244, - L0 -
- . - 40,0 483,0 - 10,0 -
. . - 40,0 212,0 - 0,0 :
N o . ) N 1475 65,0 T T ep
- - - : - 1976, WIS0 i Fu0 8200
- - - - Bsip 85,0 55,0 o
- - - - 5530 650 55,0 e
- 2650 115,0 66,0 2001} - L -
- 265 1150 00 360,0 N R
e : 2 L R g R —
2480 185,08 110,0 1B i - - . i -
248 w950 | 110,0 1s0p | : . - T i
247,0 " rasp 1100 160,0 - - B - :
2470 1450 110, 180,0 - ) - -
T 1850 1100 180,0 _ - - - - _
260 66,0 5180 28,0 350, o - . - ]
2170 463,0 515,0 26,0 350,0 - - - -
2380 math 185,0 1100 T - - ’ - - 7
T 246,01 185,0 1100 180,0 - - - -
2360 280,0 165,0 116.0 180,0 - - - )
230 | 255,0 85,0 1100 180,0 - - i N - i
2320 260,0 1850 10,0 1600 - - - -
2330 2640 1850 10,0 180,0 - " - ]
334.0 369,40 185,0 1100 180,0 . : - .
280,0 165.0 100 T8I j - - . -
135,0 - N - ; - 60,0 30,0 53,0
2680 1 95,0 5011 87,0 . - T T
3840 95,0 90,0 87,0 ! - - - -
570.0 95,0 90,0 870 i - - - -
568.0 95,0 an,0 87,6 . . H "
- - - N 98, 1850 o0 210,0
- - - - 9370 185.0 100 b
‘ IIIIIIIIII _159]’ o - - . - 1300 - -
243500 - - - - - 60,0 1300 -
24,0 10285,0 - - - - N - -
Arende
i Crdencins #4450 " N b - - N b
! ‘Total i 21588,0 4986,0 4035,0 6317,0 21588,0 6986,0 4055,0 6317,0
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Memoria descritiva e Justificativa (continuacéo)

10.Quadro resumo

As diferencas entre as éreas de construgfio, implantacio e impermeabilizacio dos lotes
permanecem inalteradas, existindo uma reducfio de 845.00 m?2 de 4rea nas cedéncias e
um aumento de 845.00 m2 nas areas dos lotes, conforme tabela infra:

Aren de construgio

{ H H i L
Aprovada | Proposia . Aprovada | Proposta

-+ : -
s BO2OT.0 Bd4060 9910

986230 | 938790

Maervlotes | 198800 | 246240 1 47aspn ! : & 2la0ne | 262810 4891,0

Hutels

170000 170000 LI9ER0 § 119180 no

050 1 oam0se D 69

Aene 1 39eno

1394930 f 0,0 | 126620,0 1 126620,0 1 0,0

AT !

Em face do supra exposto requer-se, mui respeitosamente a V. Exa. de digne deferir as
alteracdes requeridas.

Lagos, 16 de Maio de 2021
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