TURISMO DE ){
PORTUGAL ket

Informacao de Servico n.° INT/2021/2779[DVO/DEOT/SG]

Assunto: Pedido de licenciamento da alteracdo ao Alvara de Reparcelamento n.° 1/2008, Conjunto
Turistico Onyria Palmares Beach & Golf Resort sito na Meia Praia —concelho de Lagos (14.01.12/266)
Promotor: Palmares - Companhia de Empreendimentos Turisticos de Lagos, SA

(Portal SIRJUE n.° LGS2021/00012)

Concordo. Nos termos e pelos fundamentos constantes do despacho da Diretora Coordenadora e da
informacgdo que o antecede, emite-se parecer favoravel ao Pedido de licenciamento da alteragdo ao
Alvara de Reparcelamento n.% 1/2008, referente ao Conjunto Turistico Onyria Palmares Beach & Golf
Resort, nos termos referidos.

Comunique-se a Camara Municipal de Lagos.

oGNS
L AR,
Teresa Monteiro
Vice-Presidente do Conselho Diretivo

Lisboa, 06.04.2021
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Informacgao de servigo n.° 2021.1.2779 [DVO/DEOT/SG]
Assunto: Pedido de licenciamento da alteragdo ao Alvara de Reparcelamento n.°
1/2008, Conjunto Turistico Onyria Palmares Beach & Golf Resort sito na Meia Praia —

concelho de Lagos (14.01.12/266)

Promotor: Palmares — Companhia de Empreendimentos Turisticos de Lagos, SA
(Portal SIRJUE n.° LGS2021/00012)

O presente pedido de licenciamento da alteracao ao Alvara de Reparcelamento n.°
1/2008 visa proceder a juncéo dos atuais Lotes 115 e 116 num so lote (Lote 115/116).
Assim, propde-se a emissdo de parecer favoravel ao Pedido de licenciamento da
alteragdo ao Alvara de Reparcelamento n.° 1/2008, referente ao Conjunto Turistico
Onyria Palmares Beach & Golf Resort, passando o lote em causa a destinar-se a
instalagdo de um estabelecimento hoteleiro de 5*, com um maximo de 344 camas,
distribuidas por 172 unidades de alojamento, e integrando restaurante, sala de
eventos, SPA, piscina exterior e a portaria do Conjunto Turistico.

A consideracdo superior com proposta de comunicagdo @ Camara Municipal de Lagos,
via SIRJUE.

Leonor Picao
Diretora Coordenadora

R

28.03.2021
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Informacao de servigco n.° INT/2021/2779 [DVO/DEOT/SG]

Assunto: Pedido de licenciamento da alteracdo ao Alvard de Reparcelamento n.° 1/2008,
Conjunto Turistico Onyria Palmares Beach & Golf Resort sito na Meia Praia —concelho de Lagos
(14.01.12/266)

Promotor: Palmares - Companhia de Empreendimentos Turisticos de Lagos, SA

(Portal SIRJUE n.° LGS2021/00012)

O pedido de licenciamento da alteracdo ao Alvara de Reparcelamento n.° 1/2008 visa proceder
a juncgdo dos atuais Lotes 115 e 116, ambos destinados nos termos do alvara em vigor a
estabelecimentos hoteleiros de 5%, passando a constituir um sé lote (Lote 115/116),
mantendo a capacidade de alojamento, passando o lote assim constituido a destinar-se a
instalagdo de um estabelecimento hoteleiro de 5*, com um maximo de 344 camas,
distribuidas por 172 unidades de alojamento, e integrando restaurante, sala de eventos,
SPA, piscina exterior e a portaria do Conjunto Turistico. Mantem-se assim, a capacidade
global de alojamento do Conjunto Turistico Onyria Palmares Beach & Golf Resort.

Concordando com a andlise e apreciagdao efetuadas, proponho a amissdo de parecer
favoravel ao Pedido de licenciamento da alteracdo ao Alvara de Reparcelamento n.° 1/2008,
Conjunto Turistico Onyria Palmares Beach & Golf Resort, ao abrigo do disposto na alinea b)
do n.9 2 do art.° 21 do Decreto-Lei n.°© 39/2008, de 7 de margo, na redacdao dada pelo
Decreto-Lei n.2 80/2017, de 30 de junho (Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos).

Alerta-se para o lapso identificado no ponto IV.3 da Informagao de servigo.

A consideragdo superior com proposta de comunicacdo a Camara Municipal de Lagos, via
SIRJUE.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Pracga
(23.03.2021)
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Informacao de servigo n.° INT/2021/2779 [DVO/DEOT/SG]
23/03/2021

Assunto: Pedido de licenciamento da alteragdo ao Alvara de Licenga de Reparcelamento n.°
1/2008, Conjunto Turistico Onyria Palmares Beach & Golf Resort sito na Meia Praia —concelho de
Lagos (14.01.12/266)

Promotor: Palmares — Companhia de Empreendimentos Turisticos de Lagos, SA
(Portal SIRJUE n.° LGS2021/00012)

I - ENQUADRAMENTO

O presente parecer analisa, no ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, I.P., na alinea
b) do n.° 2 do art.© 219 do DL n.° 39/2008, de 7 de margco, com a redacdo dada pelo DL n.° 80/2017, de
30 de junho, os elementos relativos ao licenciamento da alteracdo da operacdo de reparcelamento, em
epigrafe, remetidos a este Instituto através do portal do SIRJUE, correspondentes ao requerimento n.©
LGS2021/00012, aos quais foi dado o registo de entrada n.© ENT/2021/10404, de 10.03.2021.

O alvara de reparcelamento n.° 1/2008 vem concretizar a UOPG12 do Plano de Urbanizacdao da Meia Praia
(PUMP), aprovado pela RCM n.° 125/2007, de 28 de Agosto, englobando a “Zona Turistica de Palmares” da
zona cuja urbanizacdo é possivel programar, areas verdes privadas de recreio e lazer e areas verdes
privadas de protecdao e enquadramento. Engloba, ainda, area sensivel costeira a sul e nascente da linha
férrea do ramal de Lagos, que ndo é abrangida pelo PUMP, correspondendo a Espagos Naturais dunares, de
arribas, e de enquadramento da UOPG 3 do POOC Burgau-Vilamoura (RCM n.° 33/99, de 27 de abril) e
ainda a area em REN e abrangida pelo Aproveitamento Hidroagricola de Alvor.

II - ANTECEDENTES

Sobre o alvara de reparcelamento n.° 1/2008, de 17 de novembro, referente ao Palmares Resort, o qual
foi ja objeto de trés alteracGes, para as quais foram emitidos os respetivos aditamentos, encontrando-se
em vigor a versdo resultante da Ultima alteracdo efetuada e aprovada por despacho da Camara Municipal
de Lagos de 29/11/2016, existem os seguintes antecedentes nestes servigos:

e O PIP de loteamento, incidindo numa area de cerca de 184 ha, foi apresentado a 14 agosto de 2006,
tendo a ex-DGT emitido a Informacdo de Servico n.° DSOED/DOT/2006/136, de 1 de setembro,
condicionada ao enquadramento no futuro PUMP (entdo ainda em fase de conclusao da elaboracao);

e O TP emitiu o parecer desfavoravel n.© DSOED/DOT/2007/159, de 13 de Dezembro, sobre o
licenciamento do loteamento de terreno, com cerca de 187 ha, contemplando a concretizagdo de 118
lotes, tendo posteriormente sido apresentada uma versao retificada do projeto de loteamento que foi
objeto do parecer favoravel condicionado n.© DSOED/DOT/2008/12, de 1 de fevereiro, do TP,
contemplando um hotel de 5*, moradias turisticas de 12 e apartamentos turisticos de 5* num total
de 627 unidades de alojamento (UA) e 1806 camas, a inclusdo de edificagbes pré-existentes nos
empreendimentos e a ampliacdao do campo de golfe existente, de 18 buracos, para 27 buracos;

e Com o objetivo de vir a requerer a classificagdo de conjunto turistico (CT) para a totalidade do
empreendimento e o enquadramento como edificios auténomos de carater unifamiliar das moradias
turisticas previstas no alvara de reparcelamento n.° 1/2008, por se tratar de uma tipologia turistica
eliminada com a publicacdo do DL n.° 39/2008, de 7 de Marco, é entregue, em maio de 2010, uma
alteracdo ao referido alvara de reparcelamento que foi apreciada favoravelmente com
condicionamentos, pelo TP, através da Informacdo de Servigo n.° 2010.1.6533/DQO/DOT, de 21 de
Junho;

e A 2 de julho 2010 é entregue uma versdo retificada do projeto de reparcelamento, dando satisfagao
aos condicionamentos do parecer anterior do TP, correspondendo ao 1.0 aditamento ao alvara de
reparcelamento n.° 1/2008, apreciada favoravelmente nos termos do parecer n.°
2010.1.7672/DQO/DOT, de 21 de julho, destes servicos. O referido aditamento ao alvard de
reparcelamento n.° 1/2008 previa um CT (tendo sido aceite, pelo TP, a titulo excecional, a existéncia
de um enclave com serventia através do CT de uma moradia privada existente, com uso
habitacional) com um total de 645 UA e 1860 camas, constituido por 120 lotes e as parcelas C e D;
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e A 30 de maio de 2014, nos termos da Inf. de Servico n.° INT/2014/5100, foi emitido parecer
favoravel a pedido de licenciamento de Alteragdo da Licenca de Reparcelamento n.° 1/2008 -
Conjunto Turistico Onyria Palmares Beach & Golf Resort sito na Meia Praia, nos termos da qual o
Palmares Resort mantém a area total de construcdo de 108 083 m2 acrescido de 1 602,5 m2 das
construgoes pré-existentes bem como o nimero de lotes (120) e o total de 1 860 camas distribuidas
por um maximo de 645 UA, com a seguinte distribuicdo:

i. Hotel de 5* (Lote 116) ET.1 com 152 UA (304 camas) integrando restaurante, centro de
conferéncias, SPA, Clube/Academia de Golfe, portaria do CT (abc 14040m2). Com piscinas
exteriores e campos de jogos. Tem um total 218 lugares de estacionamento privados (102
lugares de estacionamento privado acrescido de 100 lugares destinados aos utentes do centro
de conferéncias e 16 destinados aos utentes do Clube/Academia de Golfe) e 59 “lugares
publicos” de estacionamento (incluindo no total 7 lugares para utentes com mobilidade
condicionada);

ii. Apartamentos Turisticos 5* (lotes 104 a 108, 110 a 113, 118 e 119) ET.2 a ET.12 com total de
357 UA (894 camas) tém 459 lugares de estacionamento “privado” e 76,5 lugares de
estacionamento publicos;

iii. Aldeamento Turistico 5* (lote 117) ET.13 com 13 UA (30 camas) (incluindo duas UA pré-
existentes) tem 17 lugares de estacionamento “privado” (dos quais 5 das UA preexistentes) e
3 lugares de estacionamento “publico”;

iv. Hotel de 5* (lote 115) ET.14 com 20 UA (40 camas) desenvolvido em 2 pisos e cave (abc
1500m2). Tem piscina exterior e 14 lugares de estacionamento privados e 7 lugares de
estacionamento “publicos” (incluindo no total 3 lugares para utentes com mobilidade
condicionada);

v. Edificios Auténomos de Carater Unifamiliar (lotes 1 a 103) EU.1 a EU.103 com 103 UA (38 T2,
40 T3 e 25 T4) 592 camas. Tem 309 lugares de estacionamento “privado” e 51,5 lugares de
estacionamento “publico”;

vi. Campo de Golfe de 27 buracos (Parcelas C e D);
vii.  Estabelecimentos de restauracdo, comércio e prestagdo de servigos (lote 109);
viii.  Manutencdo do Golfe (lote 114);

ix. Piscina de utilizagdo comum, equipamento de desporto e lazer e areas verdes de utilizacdo
comum (lote 120).

O TP analisou igualmente o projeto de arquitetura dos seguintes empreendimentos que integram o CT
previsto no aditamento ao alvara de reparcelamento n.% 1/2008:

e Hotel 5%, do lote 115 “Onyria Palmares Beach House Hotel de 5*” - parecer favoravel através da
Informacdo de Servigo n.° 2015.1.2658/DVO/DEEO, de 24 de margo para a instalacdo de um Hotel
de 5%, com uma capacidade maxima de 40 camas distribuidas por 20 UA.

e Hotel 5%, do lote 116 (HT-HO-13892) “Onyria Palmares Hotel” - parecer favoravel através da
Informacdo de Servigco n.° 2010.1.13050/DQO/DEA, de 21 de dezembro. Projeto de alteragdes
prevendo a reducao da capacidade para 118 UA e 236 camas (a construir em 2 fases possuindo a 1@
fase 88 UA) apreciado favoravelmente através da Inf. Servigo n.° 2013.1.6240/DVO/DEEO, de 26 de
junho;

e Apartamentos Turisticos 5* do lote 108 (MCAT-AT-13891) “Onyria Palmares Beach Vilas” com 16
UA, em tipologia de moradia (T1), e 32 camas, apreciados favoravelmente através da Inf. Servico
n.%© 2010.1.13221/DQO/DEA, de 7 de janeiro de 2011.

e CT (CT-14117) “Onyria Palmares Beach & Golf Resort” correspondendo a versdo do CT objeto do
Titulo Constitutivo, que obteve parecer favoravel nos termos dos despachos exarados na Informacdo
de Servico n.° 2012.1.3979/DQO/DEA, de 14 de Maio, referente a area de 191,47ha, na qual se
previam diversas alteracées ao aditamento ao alvara de reparcelamento n.° 1/2008, nomeadamente
a transferéncia da piscina do lote 109 para o lote 120, a transferéncia do clube de golfe do lote 115
para o lote 116 do hotel e a transferéncia da Portaria do CT do lote 114 para o lote 116 do hotel.

e Foram também apreciados, por estes servigos, os projetos de arquitetura de diversos Edificios
Auténomos de Carater Unifamiliar.
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De referir, ainda, que o empreendimento Palmares Resort foi reconhecido como PIN, tendo como tal sido
objeto de acompanhamento, atualmente ja concluido (processo n.° 17.4.1/29 destes servicos).

III - DESCRICAO

A alteracdo pretendida, objeto do presente pedido de licenciamento visa proceder a juncdo dos atuais
Lotes 115 e 116, passando a constituir um sé lote, denominado por Lote 115/116, mantendo os
parametros e indicadores urbanisticos que decorrem da juncdo das areas desses dois lotes.

A juncao dos dois lotes, 115 e 116, ambos destinados, nos termos do alvard em vigor, a estabelecimentos
hoteleiros 5%, é justificada pela necessidade de obter uma melhor gestdao hoteleira e, paralelamente, uma
melhor integracdo paisagistica de todas as fungdes num Unico estabelecimento hoteleiro, originando
economia de areas, infraestruturas e equipamentos.

Atualmente, no Lote 115, encontra-se ja construido e em operacao um hotel 5%, conhecido por “Palmares
Beach House Hotel”, com 40 camas distribuidas por 20 UA, enquanto no Lote 116, também destinado a
hotel 5%, com um maximo de 304 camas distribuidas por 152 UA, ndo existe qualquer construcdo.

Com a juncdo dos 2 lotes (115 e 116) pretende-se expandir o hotel atualmente existente, por via do
respetivo projeto de alteracGes ao edificio preexistente, o que resultara na instalagdo de um novo
estabelecimento hoteleiro 5*, com maior dimensdo, maior atratividade e maior capacidade de resposta a
procura.

Assim, no Lote 115/116, a constituir, pretende-se instalar um Hotel de 5* (ET.1), com uma area bruta de
construcao de 15 540 m2, com um maximo de 344 camas distribuidas por 172 UA, integrando restaurante,
Sala de Eventos (com capacidade de 200 lugares sentados), SPA, piscina exterior e a portaria do CT. Ao
mesmo correspondera um total de 155 lugares de estacionamento privados (115 Iugares de
estacionamento privado acrescido de 40 lugares destinados aos utentes da sala de eventos) e 58 lugares
de estacionamento publico.

Com excegao da dotacdo de estacionamento, a qual sofre alteracdes decorrentes da proposta de ocupagao
do Lote 115/116, designadamente, do facto de, face a proposta anterior, se ter optado pela eliminacdo do
Centro de Congressos (prevendo-se agora um espaco polivalente mais reduzido para eventos) e por ter
sido transferida a funcdo Clube de Golfe para o Lote 109 (jd em funcionamento), todos os demais
parametros e indicadores se mantém inalterados.

Com esta alteragdo o CT Palmares Resort mantém a area total de construgdo de 108 083 m2 acrescido de
1 602,5 m2 das construcbes pré-existentes bem como um maximo de 1 860 camas distribuidas por um
maximo de 645 UA, com a seguinte distribuicdo:

e Hotel de 5* (lote 115/116) ET.1 com 344 camas distribuidas por 172 UA, integrando restaurante,
Sala de Eventos (com capacidade de 200 lugares sentados), SPA, piscina exterior e a portaria do CT
(abc 15540 m2). Tem um total de 155 lugares de estacionamento privados (115 lugares de
estacionamento acrescidos de 40 lugares destinados aos utentes da sala de eventos) e 58 lugares de
“estacionamento publico”;

e Apartamentos Turisticos 5* (lotes 104 a 108, 110 a 113, 118 e 119) ET.2 a ET.12 com um total de
894 camas distribuidas por 357 UA, com 459 lugares de estacionamento “privado” e 76,5 lugares de
estacionamento publicos;

e Aldeamento Turistico 5* (lote 117) ET.13 com 30 camas distribuidas por 13 UA, (incluindo duas UA
pré-existentes) e 17 lugares de estacionamento “privado” (dos quais 5 das UA preexistentes) e 3
lugares de estacionamento “publico”;

e Edificios Autonomos de Carater Unifamiliar (lotes 1 a 103) EU.1 a EU.4 com 592 camas distribuidas
por 103 UA (38 T2, 40 T3 e 25 T4). Tem 309 lugares de estacionamento “privado” e 51,5 lugares de
estacionamento “publico”;

e Campo de Golfe de 27 buracos (Parcelas C e D);

e Estabelecimentos de comércio, Clube House de apoio ao Campo de Golfe, prestacdao de servicos, e
restauracao (lote 109);

e Manutencdo do Golfe (lote 114);

e Requisitos do CT - piscina de utilizagdo comum, equipamento de desporto e lazer e areas verdes de
utilizacdo comum (lote 120).
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IV- APRECIACAO
Analisada a pretensdo, do ponto de vista do turismo, cumpre referir:

1. Nada se tem a opor a juncgdo dos lotes 115 e 116 num Unico a designar de Lote 115/116, destinado
a instalagdo de Hotel 5* (ET.1) com um maximo de 344 camas distribuidas por 172 UA,
integrando, restaurante, sala de eventos (com capacidade de 200 lugares sentados), SPA, piscina
exterior e a portaria do CT

2. Relativamente a dotagdo de estacionamento considera-se nada haver a opor aos valores obtidos
para a dotacdo minima de estacionamento privativo do estabelecimento hoteleiro a instalar no Lote
115/116, a qual da cumprimento a dotacdo estabelecida no requisito n°® 32 do Anexo I da Portaria
n.% 309/2015, de 25 de setembro, retificada pela Declaragdo de Retificacdo n.° 49/2015, de 2 de
novembro, bem como ao PUMP, considerando tanto a dotagdo por n.° de camas como a dotacdo a
prever no caso de salas de espetaculos e conferéncias, em fungdo do n.° de lugares sentados;

3. Na legenda da Planta Sintese, deve ser corrigida a indicacdo do Lote em que serd integrada a
Portaria do CT (PT.), o qual, resultado da presente alteragdo, devera corresponder ao Lote 115/116
e ndo ao Lote 116 (que deixa de existir). Assim onde se I€ “integ no LOTE 116" deve ler-se “integ
no LOTE 115/116".

V - CONCLUSAO

Face ao exposto, e exclusivamente no ambito da competéncia destes servicos, propde-se a emissdo de
parecer favoravel a proposta de alteracao do alvara de reparcelamento n.° 1/2008 em apreco.

Alerta-se para lapso identificado no ponto 3. da parte IV desta informacdo, situacdo que deve ser
retificada.

A consideragdo superior,

23/03/2021

X Susana Gracio

Susana Gracio

Assinado por: SUSANA ISABEL MENDES DA SILVA GRACIO
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