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Reg. 25/2020/5981

ASSUNTO: REQUER LICENCA ADMINISTRATIVA PARA ALTERACAO AO ALV. DE LOT. N.© 9/89
REQUERENTE: JOSE CARLOS PALMA LUCAS
LOCAL: MEIA PRAIA - LT.1 A6 E 8 A 12, SAO GONCALO DE LAGOS

1. Descrigao do pedido

Apresenta o requerente um pedido de licenca administrativa de alteracdo do alvara de

loteamento n.0 9/89, sito na Meia Praia, freguesia Sdo Gongalo de Lagos.

A pretensdo visa a criagdo de condicdes para se proceder a legalizagdo das alteragdes

efetuadas nas edificagdes existentes nos lotes 1 a 13.

Descricao das alteragdes propostas:

|

Aumento da area de construgdo, que passa de 2230 m? para 2453 m?;
- Aumento da drea de implantacdo, que passa de 830 m? para 970,75 m?;

— Alteragdo das tipologias de fogo TO para T1, sem apresentar, contudo, um
aumento do nimero total de fogos;
— Introducdo das cotas de soleira de todos os edificios que integram o

loteamento;




— Criacdo de uma bolsa de estacionamento, com 8 lugares de estacionamento (2

deles destinados a pessoas com mobilidade condicionada)

— Quadro analitico comparativo (com recurso as cores convencionais -
/proposto):
N° do lote Areado lote| Areade Areade N° de fogos topologias N° de pisos Cotas
(m2) constr. (m2)| Implant. (m2) soleira
T 4
1 116.30 199,10 74,?5 n . 3+ cave 2115
2 107,50 199,10 774,275 : in 3 +cave 27,05
3 11000 199,10 74,25 an 3+ cawe 27,06
: pom— 19910 7425 mn 3taw 2145
5 140,00 199,10 74,25 m 3+cave 27,07
7 471 + equi;;amento

462,00 154,00 (Restauragao e/ou bebidas, 3+ cave 2577

G 238 90 o comércio, servigos) -
- . 199,10 74,25 3T 3+cave 24,95
a et 19910 74,25 M 34 cave 2231
10 115.00 199,10 74,25 m 3+ cave 22,25
11 110,00 199,10 74,25 M 3+cave 22,07
- N 199,10 74,25 M 3+cave 21,93
: ' 233
13 499,10 7425 piscina e apoio piscina e apoio 3

TOTAL 1931,00 2453,00 9?0,?5

2. Enquadramento territorial

O loteamento situa-se na area de intervencdo do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia!

(PUMP), situando-se em termos de zonamento, em “zona com ocupagado urbana” da

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) 4, confinando com a Via 5 (Via

Secundaria existente a reabilitar) em terreno cuja altimetria se situa entre as cotas 20

m e 40 m.

A planta de Condicionantes ndo assinala quaisquer condicionamentos.

3. Analise da pretensao

a) Sobre a proposta de aumento dos pardmetros urbanisticos referentes as areas de

construgdo e de implantagdo:

i. Aumento de 223 m? de drea de construgdo, que passa de 2230 m? para 2453

m?:

a. Sdo aumentados 42 m? no lote 6 que admite os usos de 4 T1 +

equipamento (restauracdo e/ou bebidas, comércio, servigos);

1 Resolugdo de Conselho de Ministros n.? 125/2007, de 28 de agosto.




b. Os restantes 181 m? sdo distribuidos pelos lotes 1 a 5 e 8 a 12,

exclusivamente residenciais;

ii. Aumento de 87,75 m? na area de implantacdo, gue passa e 883 m? para
970,75 m?, e é distribuido por todos os lotes, inclusivamente pelo lote 13

destinado a piscina e apoio;

0 aumento da area de construcdo corresponde a um acréscimo de 10% da éarea
anteriormente prevista no alvara, enquanto no caso da area de implantagdo essa
percentagem é ligeiramente inferior, valores que se enquadram no disposto
alinea a) do n.?1 do art. 41.° do regulamento do PUMP (RPUMP), que
admite um aumento maximo de 10% da area construida, licenciada ou
autorizada.

b} Relativamente a alteracdc dos usos do lote 6, introduzindo a possibilidade de
comércio e servicos, ndo se vé gualguer inconveniente nesta situagdo, devendo no

entanto, ser descriminada a area de construgdo afeta a cada um destes usos;

¢) Ha também a referir que o aumento da area de construcdo, e a introdugdo de novos
usos (comércio e servigos) implicara o pagamento da taxa de urbanizagdo? e a
atualizacdo do cdlculo das areas de cedéncia para espacos verdes e equipamentos

de utilizacdo coletiva nos termos previstos no RMUETCUML?;

d) Apesar do referido nas anteriores alineas, consideramos que ndo se justifica a
instalacde de equipamentos e de espacos verdes de utilizag3o coletiva, pelo que
poderd proceder-se de acordo com o definide nos art,°® 1340 e 135.2 do
RMUETCUML (compensagdo em numerario);

e) No que se refere a alteragdo de tipologia de TO para T1, passando por isso todos os
34 fogos previstos no alvara a corresponder a tipolegia T1, verificamos que as
disposigdes do PUMP ndo proibem esta pretensao.

Relembramos que a pretensao ndo apresenta qualquer variacdo ao niimero
total de fogos previstos no alvara de loteamento.

f) No gue respeita ao nimero de estacionamentos privados e plblicos, verifica-se:

- A criagdo de uma bolsa de estacionamento suplementar, com 8 lugares,
destinados 2 deles a pessoas com mebilidade condicionada;

- Em complemento aocs 10 lugares de estacionamento ja executados no ambito
das obras de urbanizacdo do loteamento, foram acrescidos mais 4 lugares

em relagdo ao projeto inicial;

~ O namero total de estacionamento perfaz, portanto, 18 lugares de

estacionamento;

2 Nos termos dos n.%s 2 e 3 do artigo 130.9, e do artigo 131.° do RMUECUML.

3 Regulamento Municipat de Urbanizacdo, Edificaciio, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipic de Lagos.
3




Salientamos que de acorde com o art.© 60.9 do regulamento do PUMP, o racio para
dimensionamento do ndmero de lugares de estacicnamento afeto as tipologias T0's

¢ 0 mesmo que se aplica as tipologias T1's.

Neste sentido, a ac8o proposta de, alteragdo das tipolegias de TO para T1, ndo
implica qualquer agravamento do dimensionamento do numero de lugares de
estacionamentos.

Apesar do referido, entendemos assim, que o nimero de parqueamentos cobrem no
local, as reais necessidades do complexo habitacional, em fungdo das caracteristicas
da envolvente edificada, ndo se deteta, aparentemente, nesta area, qualquer défice

de estacionamento;

g) Quanto a criacdo da bolsa de estacionamento suplementar, e apesar de constar na
meméria descritiva que o proprietario do terreno, onde ser sera executada, €
propriedade do requerente, devera ser apresenta a certiddo da Conservatoria do
Registo Predial deste terrenc.

Uma vez que esta parcela de terreno passara a integrar a area de cedéncia ao
municipio, devera ser atualizada a area total de terreno, bem como a area de
cedéncia, indicada nas plantas sintese e de cedéncias.

h) Devera ser eliminada da legenda da planta sintese a indicagdo da “area total
destinada a construcfo”, uma vez que esta informacdo consta no quadro sindtico;

Taxa de urbanizacdo e compensacgao

Apds a indicacdo das areas de construcdo afetas aos usos de comércio e servigos,

procederemos ac apuramento dos valores em causa {ver alineas b) do ponto anterior).

Discussdo pablica

O processo esta sujeito ao procedimento de discussdo publica por ultrapassar o limite
de 30 fogos estabelecidos na alinea b) do art. 12,0 do RMUETCUML, que sera
promovida quando a proposta se encontrar estabilizada e apurados os valores da Taxa
de Urbanizacdo e Compensacao.

Obras de urbanizacio

A nova area destinada a estacionamento automovel implicard alteracdo das obras de
urbanizagdo.

Informacgoes adicionais

No gue se refere aos elementos instrutdrios em falta mencionados nc saneamento,
objeto do despacho da Sr.@ Coordenadora da U.T.O.P., no uso de competéncia
subdelegadas, proferido a 17/02/2020, com base na inf. n.® 4457/2020 de
13/02/2020, consideramos o seguinte:




— Caso a sua elaboragdo implique ou se traduza num acréscimo desproporcional
de trabalho e/ou excessiva morosidade para a tramitacdo do presente processo,
consideramos que poderdo ser substituidos por uma declaracdo subscrita pelo

técnico autor do projeto indicando que as alteracdes agora propostas ao alvara

de loteamento permitem a legalizacdo das edificacdes existentes em todos os

lotes em conformidade com a legislacdo aplicavel, e especificamente: o Plano de

Urbanizacdo da Meia Praia, o Requlamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo,

Taxas e Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos, e o Regulamento

Geral das Edificacoes Urbanas.

8. Conclusao

Da analise realizada consideramos que a pretensdo podera reunir condigbes para
merecer aceitagdo, condicionada, no entanto, a resposta quanto ao mencionado nas

alineas b), g) e h) ponto 3 e no ponto 7.

Nota: Apods a retificagdo das questdes enunciadas o processo devera ser sujeito a

discussdo plblica nos termos mencionados no ponto 5.

O Técnico Superior e Gestor do Procedimento,

; ;‘2 ] =
(Jorge Manﬁﬁ Marques Eardoso)




