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RESPACHO

Proceda-se a consulta da(s) entidade(s) referidas(s) na
informagéo.

Lagos,{Q B2 Doy

Por subdelegagdo de competéncias
A Coordenadora da Unidade Téchica de Obras Particulares

Inf. N.°4037/2020 -JC
Data 23/1/2020

Proc. 25/2019/6/0
Reg. 25/2019/172756

ASSUNTO: APRESENTA LICENCA ADMINISTRATIVA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO/ALTERACAO-
ALVARA 13/93 LT.2

REQUERENTE:  LUZ OCEANO - ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS, LDA.,
LOCAL: RUA JOSE RIBEIRO LOPES - LT 2, LUZ

Em termos de nota prévia relembramos o seguinte:

— A pretensdo consiste num pedido de alteragdo ao alvara de loteamento n.? 13/93, sito
na Vila da Luz, nomeadamente no que se refere aos usos previstos do lote 2 de
“recegdo, ténis, piscina balnearios e apoios/estabelecimentos de restauragdo e bebidas e

apoios” para “misto, de lazer e recreio e habitacdo”;

— A alteragdo proposta traduz-se numa redugdo das dreas de implantagdo e de construcgdo
e no aumento do numero de pisos atualmente previstos para o lote 2 bem como um

acréscimo de 8 fogos no numero total de fogos do loteamento.

Nota: A informacgdo n.? 22093/2009-1C, de 25/9/2019, descreve de um modo detalhado as
alteragdes propostas, em termos analiticos e de desenho urbano.



1. Da informacdo n,® 22093/2009-1C, destacamos o seguinte:

“... A pretensdo apresenta de certa forma um equilibrio na relagdo entre o espaco livre
de fruicdo publica proposto e a drea ocupada com as edificacbes propostas, resuftando

uma intervencdo urbana que melhora e privilegia as vivéncias urbanas”;

“... Ao nivel da Insercdo no contexto urbano directo, consideramos também que a
solugdo ao nivel da altimetria das edificacdes propostas apresenta uma adequada
relacdo volumétrica com as restantes edificacbes (existentes) que integram o

loteamento”;

w

. a pr{ete_r?séo enguadra-se com as disposicbes regulamentares dispostas no artigo
56.0 do requlamento do PDM”.

Contudoﬂ,”'a' mesma informacdo aponta para a reformulacdo de questbes de instrugéo
‘(p,]ah_g:ghde éedéncia_s e ponto de situagdo referente ao processo de classificagdo junto do

- Turismo dé Portugal) e analiticas (estacionamentos privados).

2. Nesta- sequéncia apresenta a reguerente novas pecas graficas as quais passam a

contemplar as seguintes situagbes:

a) O quadro sindtico indica o ndimero de 8 lugares de estacionamentos privados para o

lote 2 (alvo da alteracgdo);

Decorrente da aplicagdo dos parametros de dimensionamento estabelecidos pela
Portaria n.? 216-B/2008 de 3 de margo, o lote deveria conter 2 lugares/fogo. A
requerente justifica o facto de apresentar somente 1 lugar/fogo, uma vez que
também por aplicagdo da Portaria referida as duas bolsas de estacionamento de
estacionamento adjacente ao lote 2 (a nascente e a sul) apresentam 53 lugares de

estacionamento é claramente excedentaric para os usos previstos no loteamento.
b} Clarificagdo do limite geométrice sul/poente do bloce Al, na planta sintese.

c) Para além das questdes atras enunciadas a requerente justifica a ndo apresentacdo
da planta de cedéncias, uma vez que do processa de loteamento inicial ndo consta a

planta sintese.
3. Da analise dos elementos reformulados apresentados temos a referir o seguinte:

a) Atendendo ao facto de ser eliminado o uso de restauragdo e bebidas e as bolsas de
estacionamento existentes se encontrarem na realidade sobredimensionadas em
relacdo a procura, consideramos aceitavel que os blocos habitacionais propostos

possam estar dotados com 1 lugar de estacionamento privado por fogo/bloco;

b A delimitacdo representada nos elementos graficos encontra-se agora clarificada e

devidamente representada;

c) Verifica-se efetivamente que do processo do loteamento nao faz parte integrante a

planta de cedénclas, uma vez que a data de emissdo do alvara de loteamento os



d)

e)

elementos instrutérios obrigatérios ndo sdo os mesmos, que a legislagdo hoje em

dia, em vigor, exige.

Atendendo a este facto e a propria natureza da pretensdo, que nao altera as areas
ja cedidas ao municipio, consideramos aceitavel a dispensa de apresentagdo de uma

planta de cedéncias.

Os elementos apresentados ndo prestam qualguer esclarecimento quanto a
conclusdo do processo de classificagdo do empreendimento, que integra o
loteamento alvo da pretensdo, consideramos assim e conforme referido nas
informacdes anteriores que a posigdo do Turismo de Portugal é fundamental para a
tomada de posigdo da Camara Municipal sobre a viabilidade da alteragdo proposta

ao loteamento;

Aquando da sujeigdo da pretensdo ao periodo de discussdo publica, devera ser

apresentada uma simulagdo virtual tridimensional da solugdo urbana.

4. Atendendo ao exposto na presente informagdo, consideramos que a pretensao esta agora

em condicdes de ser sujeita a consulta ao Turismo de Portugal, IP (TP), no sentido

desta entidade se pronunciar nos termos previstos do art.© 21,9 Decreto-Lei n.© 39/2008,

de 7 de Marco, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 80/2017, de 30 de Junho,

nomeadamente, para cabal esclarecimento do processo de classificagdo nesta entidade,

entre outros aspetos.

5. Apds prontncia do Turismo de Portugal, e caso o parecer emitido seja de cariz favoravel, o

processo devera ainda ser sujeito aos seguintes procedimentos:

a)

b)

Notas:

Notificacdo aos proprietarios dos lotes constantes no alvara de loteamento, por
anuncio, nos termos do n.° 3 do art.? 27.° do RJUE e da aliena e) do n.° 1
do art.? 112.9 do CPA;

Discussdo piblica, uma vez que o loteamento em causa ultrapassa os limites
definidos no artigo 12.© do RMUETCUML!,

-~ A pretensio implica alteragées as obras de urbanizacao;

—- Dadas as alteracdes propostas ndo apresentarem qualquer aumento da drea de

construgdo, ndo ha lugar ao pagamento da taxa de urbanizagdo, nos termos do art.0
131.9 do RMUETCUML,;

- Face a natureza do pedido - o facto das alteragGes ndo implicarem qualquer ampliagao

de infraestruturas vidrias -, é dispensavel a apresentagdo do estudo que demonstre a

conformidade com o Regulamento Geral do Ruido e do Plano de Acessibilidades.

O Técnico Superior e Gestor do Procedimento,

(Jor& daGSeI mﬁo)

1 Regulamento Municipal de Urbanizagdo, Edificagdo, Taxas e Compensactes Urbanisticas do Municipio de Lagos.
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Inf. N.9680/2020-JC
Data 30/4/2020

Proc. 25/2019/6/0
Reg. 25/2019/17275

ASSUNTO: APRESENTA LICENCA ADMINISTRATIVA DE OPERACAO DE LOTEAMENT
ALVARA 13/93 - LOTE 2

REQUERENTE: LUZ OCEANO - ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS, LDA.
LOCAL: RUA JOSE RIBEIRO LOPES - LT 2, LUZ

TERACAO-

Em termos de nota prévia relembramos o seguinte:

— A pretensdo consiste num pedido de alteracdo ao alvara de loteamento n.? 13/93,
sito na Vila da Luz, nomeadamente no que se refere aos usos previstos do lote 2 de
“recegdo, ténis, piscina balnedrios e apoios/estabelecimentos de restauragdo e
bebidas e apoios” para “misto, de lazer e recreio e habitagado”;

— A alteracdo proposta traduz-se numa reducdo das areas de implantacdo e de
construgdo e no aumento do niumero de pisos atualmente previstos para o lote 2
bem como um acréscimo de 8 fogos no numero total de fogos do loteamento.

Nota: A informagdo n.© 22093/2009-1C descreve de um modo detalhado as alteragGes
propostas, em termos analiticos e de desenho urbano.



1. Na sequéncia da informagdo n.? 6032/2020, de 2/3/2020, apresenta o Turismo de
Portugal, IP, a sua pronuncia, referindo simplesmente, que “ndo ha lugar a
emissao de parecer”.

2. Neste sentido, consideramos que o processo encontra-se agora em condigdes de
prosseguir a sua tramitacdo, devendo assim, desencadearem-se 0s seguintes

procedimentos:

a) Notificagdo aos proprietarios dos lotes/fracbes constantes no alvara de
loteamento, por anincio, nos termos do n.? 3 do art.® 27.° do RJUE e da
aliena e) do n.° 1 do art.? 112.2 do CPA;

b) Discussdo publica, uma vez que o loteamento em causa ultrapassa os limites
definidos no artigo 12.9 do RMUETCUML!,

Notas:

- A pretensdo implica alteragoes as obras de urbanizacgdo;

— Dadas as alteragbes propostas ndo apresentarem qualquer aumento da area de
construgdo, ndo ha lugar ao pagamento da taxa de urbanizagdo - art.© 131.0 do
RMUETCUML,;

— Face a natureza do pedido - o facto das alteragbes ndo implicarem qualquer
ampliagdo de infraestruturas viarias —, é dispensavel a apresentacdo do estudo que
demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido e do Plano de

O Técnico Sxperior e Gestor do Procedimento,
(Jorge Mahuel I‘garques Egardoso)

Acessibilidades.

1 Regulamento Municipal de Urbanizag&o, Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas do Municipio de Lagos.
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