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VISTORIA PARA OBRAS DE CONSERVACAO E CORRECGAO DE

CONDICﬁES DE SEGURANCA E SALUBRIDADE DO EDIFICADO
- art.?2 90.9 do D. L. n.9 555/99, de 16/12, com redagdo em vigor -

AUTO DE VISTORIA

Ao décimo primeiro dia do més de junho do ano dois mil e vinte e cinco, a Comissao de
Vistoria, nomeada por despacho do Sr. Presidente de 28/10/2021, no uso de
competéncia delegada, e neste dia composta pelos membros que abaixo assinam,
procedeu a vistoria do imével que a seguir se indica, nos termos do disposto no art.?
90.9 e para os efeitos consignados nos n.°** 2 e 3 do art.? 89.9, todos do Decreto-Lei n.°

555/99 de 16/12, com a redagdo em vigor.

Proc. n.° 5/2025
Req. n.°© 29933/2025

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Requerente: Ministério Plblico - Procuradoria da Repulblica da Comarca de Faro -
Procuradoria do Juizo de Competéncia Genérica de Lagos

Localizagdo: Rua da Verdade, n.° 8 - Freg. Odidxere — Municipio de Lagos

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PARECER DA COMISSAO:

1. Na sequéncia do pedido de informag8o apresentado pelo Ministério Publico, foi
realizada uma vistoria conjunta ao edificio sito na localizagdo em epigrafe, com a
Autoridade de Salde Pdblica - Unidade Local de Salude de Aljezur, a fim de verificar o
estado de insalubridade da moradia.

2. Efetuada a vistoria a totalidade do edificio, a Comissdo verificou o seguinte:

2.1. A edificacBo apresenta as seguintes deficiéncias:
a) O pétio de entrada (logradouro) encontra-se com bastante vegetagdo, com
odor desagradavel (urina) e lixo;
b) Exteriormente, o edificio apresenta elevada degradagdo ao nivel da
cobertura (falta de telhas em algumas zonas e colapso de parte da
cobertura, sendo estas substituidas por chapas metdlicas onduladas) e

algumas fissuras nas paredes;
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2.2.

2.3.
2.4.
2.5.

c)

d)

e)

f)
g)

h)
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Interiormente, o edificio apresenta humidades, falta de limpeza/higiene,
acumulacdo de vérios objetos (moéveis, roupa, equipamentos/
eletrodomésticos, entre outros), odor desagradavel (bolor e dejetos
humanos e animais);
Pelo interior, a cobertura apresenta infiltragdes e deterioracéo/
apodreciménto do revestimento em madeira, sendo a falta de material
colmatada com revestimento plastico;
Na cozinha, verificou-se a existéncia de um frigorifico que ndo funcionava;
de um esquentador e duas maquinas de lavar a roupa, ndo sendo percetivel
se os mesmos funcionam; de uma garrafa de gas, ndo tendo sido possivel
localizar o fogdo que o morador informou utilizar. Contudo, verificou-se que
ndo existe exaustdo de fumos no local;
O edificio tem rede elétrica e encontra-se a funcionar;
O edificio é habitado por dois adultos, méae e filho, verificando-se que a mée
apresenta dificuldades motoras e o filho ndo apresenta um discurso coerente
(de acordo com a descrito pela mae, o filho encontra-se medicado, situagéo
que foi confirmada posteriormente pelo servigo de Agdo Social, medicagao
esta que decorre de doenga psiquidtrica);

Verifica-se ainda a existéncia de gatos no interior do edificio.

A edificacdo podera oferecer perigo para a saude publica, nomeadamente

infestacgdo por parasitas (roedores, baratas, pulgas ou moscas).

A edificagdo oferece perigo para os ocupantes.

A edificacdo deve ser total / parcialmente demolida.

A cobertura da edificacdo apresenta risco iminente e irremedidvel de

desmoronamento.

Em cumprimento do n.° 5 do art.? 90.° do RJUE, em conformidade com o disposto no
Decreto-Lei n.° 266-B/2012 de 31/12, e com base na observagao das condigbes
presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do art.© 6.° da Portaria n.0
1192-B/2006, de 03/11, procedeu-se a vistoria da edificacdo, localizada em epigrafe,
tendo sido atribuido o nivel de conservacdo 1, correspondente ao estado de
conservacdo Péssimo.

. Obras preconizadas pela Comissao de Vistorias:

4.1.

Antecedentes e consideragdes:

a) Na sequéncia dos Autos de Vistoria realizados em 2007 (proc. n.°

02/2007/26) e 2008 (proc. n.9 02/2008/49), foram identificadas varias
deficiéncias, como “eminéncia de ruir" o telhado e, apds limpeza da
edificacdo (interior e exterior), foram verificadas as reduzidas condigdes de
habitabilidade da edificacdo onde moravam trés adultos (um deles

acamado), a existéncia de iluminagdo elétrica (“ndo sendo possivel verificar
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4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.
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a instalacdo elétrica”), a ‘“existéncia de infiltragbes causadas pela
degradacédo da cobertura” e “inexisténcia de sistema de extragdo de fumos
da cozinha”;

b) Para a resolugdo dos problemas identificados no Auto de Vistoria de 2008,
foi indicado que devia ser feita a reparacdo da cobertura, ser executado um
sistema de exaustdo de fumos na cozinha e que a limpeza efetuada devera
ser feita com periodicidade;

¢) Conforme informacdo n.° 25343 de 03/08/2023, prestada pela Diviséo de
Habitacdo e Coesdo Social - Unidade Técnica de Coesdo Social, da Camara
Municipal de Lagos, a data encontravam-se a morar na edificagdo dois
adultos (mde e filho), que estavam a ser acompanhados/apoiados pelo
servico de Acdo Social. Apos tentativa por parte dos servigos “de sensibilizar
o utente para a necessidade de promover a higiene da habitagdo de forma
continuada”, constatou-se que a habitacdo continuava em mau estado de
higiene e salubridade;

d) Na presente data, a Comissdo de Vistorias verificou que a situacdo foi
amplamente agravada. No local é visivel a elevada acumulagdo de objetos
que impede a correta circulagdo, limpeza e higiene da edificagdo (exterior e
interior), levando a um aumento do risco de incéndio. Verificou-se, ainda,
que parte da cobertura colapsou, reduzindo o espago habitavel, tal como
indicado no ponto 2.1,

Para resolucdo dos problemas identificados, a edificagdo necessita das

seguintes obras: demolicdo total ou parcial da cobertura; limpeza profunda da

edificacdo; verificagdo das redes existentes (elétrica, gas, abastecimento de
4gua e saneamento).

As obras ndo poderdo realizar-se sem grave prejuizo para os ocupantes da

edificagdo, pelo que, deverd ser encontrada com urgéncia uma habitacdo

alternativa para os moradores em causa.

As obras referidas ndo carecem de licenga / autorizagdo da Cdmara Municipal,

contudo. deverd ser comunicado a Cadmara Municipal o inicio dos trabalhos,

com cinco dias de antecedéncia, conforme previsto no art.? 80.2-A do RJUE.

Devem ser notificados os proprietdrios do prédio para procederem aos
trabalhos indicados no ponto 4.2 supra, uma vez que se verifica que n&o foi
garantido o dever de conservacio do edificado, a que alude o artigo 89.° do

Reaime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RIJUE), atingindo um estado de

conservacdo abaixo do limiar do aceitdvel para a ocupacdo humana. nao

garantindo as condicdes minimas de salubridade e habitabilidade.
Devera ser dado conhecimento do teor o presente Auto as Unidades Técnicas

de Habitacdo Municipal e de Coes3o Social, ambas da Divisdo de Habitagéo e
Coesdo Social, face as condigbes higienico-sanitérias e ao risco iminente de

colapso da cobertura do edificio.
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4.7. Devera ainda ser dado conhecimento do teor do presente Auto a autoridade
presente na vistoria conjunta, designadamente Autoridade de Salde - Unidade

de Salde de Aljezur.

5. Em anexo ao presente auto constam: Registo fotografico

Observagoes:
Conforme indicado pela méae, ela e o filho sdo arrendatérios, e continuam a proceder ao
pagamento da renda, mesmo sabendo que houve uma recente alteragdo dos

proprietarios do imdvel sob apreco.

A COMISSAO DE VISTORIA,
20 de junho de 2025

Membros nomeados pela Camara Municipal de Lagos:

A Técnica Superior, (Arquiteta) Claudia Mata,
(el 0

A Técnica/S;p'érior, (Arquitet?. Susana Martins,
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O Técriico,Superior, (Engénheiro Civil) Luis Viana,
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REGISTO FOTOGRAFICO

- Logradouro e exterior da edificagdo
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